HABITATES

Construcdn e Empreendimentos

CONTRATO DE LOCACAO - N° 307/14 E 608/09/11/12/14/2017

LOCADORA: HABITATES CONSTRUGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA.

LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE FISIOTERAPIA E TERAPIA
OCLIPACIONAL DA 112 REGIAD - CREFITO 11

IMOVE IS: SRTV/S QD. 701 CONJ. E ED. PALACIO DO RADIO | BLOCO |
SALAS 307/308/309/310/311/312/314/608/609/611/612/614 - ASA SUL -
BRASILIA/DF.

PRAZO: 12 (DOSE) MESES.

PERIODO 19 DE DEZEMBRO DE 2017 A 18 DE DEZEMBRO DE 2018.

DESTINAGAOQ: ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL DO LOCATARIO

Peio presente Instrumento particular de contrato, na qualidade de LOCADURA
a empresa HABITATES CONSTRUGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na
cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SRTV/S Quadra 701, Conj. “E”, Ed. Palacio do
Radio | Bloco “I", Sala 403, inscrita no CGC/MF 03.938.245/0001-52, neste at
representado pelo gerente, Senhor JULIO MARIA LOMBAR DE CARVALHO, brasileiro \
rasado, emoresario, C P F n° 038 06N 221-00, residente e domiciliado em Rrasilia — DF
e na qualidade de LOCATARIO o CONSELHO REGIONAL DE FISIOTERAPIA
TERAPIA OCUPACIONAL DA 112 REGIAO - CREFITO 11, inscrito no CNPJ N.°
06.290.767/0001-89, neste ato representado pelo seu Presidente Dr. BRUNO METRE
FERNANDES, brasileiro, casado, fisioterapeuta, portador da Carteira de |dentidade n°
810,559,978 — SEJEP-MA e do C.P.F. n° 659.042.731-34 e seu Diretor Tesoureiro Dr.
ALLAN KEYSER DE SOUZA RAIMUNDO, brasileiro, casado, fisioterapeuta, portador da
Carteira de Identidade n.° 1,133,889 — SSP/DF e do CPF N.° 606.687.761-53, com
endereco no SRTV/S, Quadra 701, Conj. “E”, Ed. Palacio do R&dio |, Bloco “1”, Sala
307/314 — Brasilia-DF, firmam o presente instrumento de locagdo do imével abaixo
especificado, mediante as clausulas e condi¢cbes seguintes:
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CLAUSULA 1a. - DO OBJETO DESTE CONTRATO

O objeto do presente contrato € a locagdo do imovel sito no SRTV/S
QUADRA 701, CONJ. E, ED. PALACIO DO RADIO |, BL 1, N° 12 — SALAS
307/308/309/310/311/312/314/608/609/611/612 E 614 — CEP 70.340-901 - ASA SUL -
BRASILIA/DF, de propriedade da LOCADORA, que o LOCATARIO declara receber com
os acabamentos, equipamentos e divisdes constantes do projeto de arquitetura original,
COi {0U0S 05 acabaiiieiios € odas as inslaagoes & pIeno funcionainento, udo
conforme ANEXO | — LAUDOS DE VISTORIAS das salas 308/310/312 assinados em
10.06.2004, da sala 314 assinado em 27.03.2006, da sala 311 assinado em 11.06.2007,
da sala 608 assinada em 20.08.2015 e das salas 609/11/12/14, assinado em
16.12.2011 e 307/309 assinado neste ato, como parte integrante deste contrato.

CLAUSULA 2a. - DO PRAZO

O presente contrato entrara em vigor no dia 19 de dezembro de 2017 e
findara no dia 16 de dezembro de 201i5.

CLAUSULA 3a. - DO VALOR DO ALUGUEL E DIA DE VENCIMENTO

O aluguel mensal & de R$ 12.000,00 (Doze mil reais ) livremente pactuado
entre as partes, que o LOCATARIO devera pagar através de boleto bancario, enviada
previamente a V. Sas., com vencimento todo dia 19 de cada més vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajusie do aiuguei referido no paragraio primeiro sera com
base na variacdo do IGPM (FGV) dos doze meses de contrato, como determina a
legislacéo e na falta do IGPM, seja por motivo de exting&o ou néo, ficando estabelecido
que o indice substituto seja sucessivamente o IGP-DI, IPC, respectivamente pela ordem e
caso sejam extintos ou nédo Galculados, o reajuste sera feito pela média de trés indices a
escolha da | OCADORA aque reflita a variacdo da inflacdo ocorrida no periodo contratual.

PARA'GRAF(_) SEGUNDO: Nenhum crédito efetuado na conta bancaria da HABITATES
CONSTRUCAO E EMPREENDIMENTOS LTDA, sem a sua prévia autorizacdo e dada por
escrito, sera aceito para quitacéo de aluguel ou qualquer outro encargo de débito.

serdo sempre efetuados através de Boleto Bancario (Banco de Brasilia S.A), ndo estando
os funcionarios da HABITAES autorizados a recebé-los no escritorio.

PARAGRAFO TERCEIRO: A cobranga do aluguel, IPTU e outros débitos deste contrato, &\
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CLAUSULA 4a. - DO ATRASO

O aluguel sendo pago apdés o prazo estabelecido na clausula terceira,
sofrera um acréscimo de 10% (dez por cento) a titulo de multa mais 1,0% (um por cento)
de juros de mora e corregdo monetaria de acordo com INPC, sem prejuizos das
cominagdes previstas nas clausulas 8a. (oitava) e 9a. (nona).

PARAGRAFO UNICO: Se o atraso perdurar apés 15° (décimo quinto) dia do vencimento,
os recibos serdo entregues a advogado, que cobrara a multa automatica, juros de mora e
atualizagdo monetaria, sendo os honorarios advocaticios na base de 10% (dez por cento) e
tendo iniciado o procedimento judicial, sera a taxa de 20% (vinte por cento).

CLAUSULA 5a. - DOS IMPOSTOS, TAXAS, ENCARGOS E SEGURO.

Além do aluguel mensal ora contratado conforme Clausula 3* e 42, correréo
por conta do LOCATARIO, que se obriga e compromete a pagar em nome da
LOCADORA, todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével
locado, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), Taxa de Limpeza Publica
(TLP), bem como todas as despesas ordindrias que forem devidas, tais como as
decorrentes de utilizacdo de Energia Elétrica e Taxa de lluminagédo Publica, as despesas
de Condominio e as de Utilizagdo de Areas do Condominio do Edificio Palacio do Radio |,
bem como o Seguro Contra Incéndio da parte fisica do imével locado; a partir da tomada
de posse do imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em virtude do Condominio do Ed. Palacio do Réadio |, assumir
as despesas de Seguro Contra Incéndio do prédio, correspondente a edificagéo fisica do
edificio e revertendo o prémio deste seguro, em favor da LOCADORA,; fica acertado que -

durante o periodo deste contrato, a isengdo de pagamento do referido Seguro Contra [
Incéndio pelo LOCATARIO.

%*PARAGRAFO SEGUNDO: Se a LOCATARIA deixar de pagar os encargos previstos na ,f’,
Clausula acima, nas devidas épocas e se, em face dessa omissdo, os mesmos vierem a|/
ser cobrados da LOCADORA, esta efetuara os pagamentos com os devidos acréscimos,|;
ficando a LOCATARIA obrigada a reembolsal-los no prazo de 08 (oito) dias, corrigidos |
monetariamente, apés o recebimento da comunicagao.
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HABITATES CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
SRTVS 701 Conj E Torre 1 $1403 - Brasilia-DF Cep: 70340-901

Tel: (61) 3323-1650

E-mail: habitatesbsb@gmail.com




HABITATES

Construcdo e Empreendimentos

CLAUSULA 6a. - DO USO DO IMOVEL.

O imdvel destina-se exclusivamente ao uso de Atividade Nao Residencial
do locatario, sendo vedado dar-lhe outra destinagéo, subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no
todo, ou em parte, a que titulo for; exceto entidade de representacéo da classe. Caso fique
constatado algum desses atos, o aluguel sera acrescido de 50% (cinglenta por cento) a
titulo de multa contratual, até que seja desocupado pela via cabivel ou devolvido nas
condi¢des estabelecidas neste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Deverdao ser obedecidas pelo LOCATARIO as posturas
urbanas, com todos os direitos e obrigagdes que regulam o uso das coisas comuns deste
Edificio, de acordo com a CONVENCAO DO CONDOMINIO DO ED. PALACIO DO
RADIO, documento este, que rubricados pelas partes passam fazer parte integrante do
presente contrato:

PARAGRAFO SEGUNDO: O imével ndo podera ser utlizado para fins diversos do
mencionado no “Caput’ desta clausula, nem podera o seu uso, sob pena de despejo,
comprometer a moralidade, os bons costumes ou o sossego dos demais LOCATARIOS.
FPARAGRAFC TERCEIRO: Sub pena ue (espunsabiiidade Civii 4o Luur\lr\mu. deverau
ser imediatamente levados ao conhecimento da LOCADORA quaisquer papéis e/ou
documentos entregues aos cuidados do LOCATARIO, desde que se refira aos interesses
diretos da LOCADORA ou do imével, ficando o LOCATARIO responsével pelas multas que
forem a estes aplicadas em razéo do descumprimento dessa obrigacéo.

PARAGRAFO QUARTO: Cumpre ao LOCATARIO fazer imediata comunicagdo a
LOCADORA, sempre que ocorrer qualquer avaria grave na estrutura ou nas instalagoes
do imovel para que o problema seja sanado.

.~
URIAOD

O LOCATARIO deveré fazer por sua exclusiva conta, com urgéncia, solidez
e perfeicdo, todas as reparagdes e consertos de que o imével necessitar durante o periodo
de locagao, inclusive os referentes as partes comuns do predio, desde que os estrago
tenham sido ocasionados pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Sem prévia autorizagdo da LOCADORA por escrito, na
podera ser introduzida qualquer modificagao estrutural no imével, ainda que necessaria.

PARAGRFO SEGUNDO: Quaisquer modificagdes, reformas, acréscimos e todas as
demais benieilorias, seja voiuniaria, Uieis ou necessarias, reaiizadas peio LOCATARIC,
ficardo definitivamente incorporados aos imodveis, independente de indenizagédo e sem
direito a retencdo da coisa locada, podendo, no entanto, a LOCADORA exigir do
LOCATARIO a época da devolugdo do imovel, que esteja o mesmo em seu estado
primitivo, sem quaisquer vestigios das alteragdes, correndo por conta do LOCATARIO

todas as despesas necessarias a repor o imével em seu estado original.
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CLAUSULA 8a. - DA INFRAGAO CONTRATUAL

A infracdo de quaisquer das clausulas e condigbes do presente contrato,
sujeita a parte infratora a multa de 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato,
sem prejuizo das outras sanc¢des cabiveis e de indenizacdo por perdas e danos.
CLAUSULA 9a. - DA RESCISAO

O pieseiite Conlialo podeia ser iescindido, it qualguer LEimpo, Gesde que,
com prévia notificagéo de 30 dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Além dos casos previstos em Lei, sera motivo para propositura
de agéo de despejo o descumprimento de qualquer obrigacdo ou clausula contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Quando o LOCATARIO for pessoa juridica, a mudanca da
propriedade de mais de 50% (cinqlienta por cento) da sua composicéo de propriedade ou
aciondria existente & época da assinatura deste instrumento, serd& motivo para a
LOCADORA considerar rescindido este contrato para todos os fins e efeitos, sem
pagamento de indenizagdo ou multa.

PARAGRAFO TERCEIRO: Com reserva do disposto nos paragrafos acima, antes do 12°
(décimo segundo) més de locagdo, ndo poderda a LOCADORA reaver o imével, nem
podera o LOCATARIO, sob qualquer pretexto, devolver o imdvel, sendo ressarcindo a
parte prejudicada, multa equivalente a 03 (trés) meses do valor do aluguel, cumpridas as
disposicdes das clausulas 7a. (sétima) e 12a. (décima segunda), desde aque haia aviso por
escrito no prazo minimo de 30 (trinta) dias; tudo de acordo com a Legislagdo em vigor.

CLAUSULA 10a. - DA GARANTIA

Como garaniia do fiei cumprimenio das obrigagdes paciuadas nesie
instrumento, estipulam as partes em conformidade com o Artigo 37 inciso | da Lei n.° 8245
de 18 de outubro de 1.999, que o LOCATARIO depositara na conta da LOCADORA no ato
da assinatura do contrato, a quantia de R$ 36.000,00 (Trinta e seis mil reais), equivalente
a soma de 03 (trés) meses de aluguel, a titulo de Caugédo, no intuito de garantir o contrato
em tela nos termos do referido dispositivo leaal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Esta Caug&o sera depositada pela LOCATARIA numa conta de
poupanca especifica, no Banco de Brasilia S.A e no final do contrato e/ou na devolugéo
do imével a8 LOCADORA, sera devolvida 2 LOCATARIA, devidamente corrigida conforme
documento (extrato) emitido pelo BRB, desde que a LOCATARIA esteja em dia com todas
as obrigagoes pactuadas no presente coniraio de iocagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de renovagdo ou prorrogagédo de contrato, esta
caucdo correspondente aos trés meses de aluguel, sera complementada pela
diferenga entre o aluguel corrigido e o valor atualizado da caugéo/poupanca

AnrmAanitad~ Y Arnta Aandratooal
(ST O1028 HHE3 10T nec VCNCIMCNIC Conuawuaa.
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CLAUSULA 11a. - DAS OBRIGAGOES SUCESSORIAS

As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao
plenc geral e irrenunciavel cumprimento do presente contrato, em todas as suas clausulas
e condicoes.

CLAUSULA 12a. - DA RESTITUIGAO DO IMOVEL

O encerramento do presente contrato dar-se-4 com a assinatura pela
LOCADORA de um “TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL" que sera entregue ao
LOCATARIO desde que o imével atenda a todas as especificagdes do ANEXO | — LAUDO
DE VISTORIA, conforme clausula primeira do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o imdvel ndo seja entregue de acordo com as
especificagdes do ANEXO |- Laudo de Vistoria - do presente contrato, a LOCADORA ou
seu preposto podera executar os servicos de reparagéo que se fizerem necessarios,
medianie a uimada de pregos de 3 (U€s) finnas espediaiicadas, ficando desde ja, ajusiado
gque o ndo ressarcimento por parte do LOCATARIO das despesas efetuadas e do
pagamento do aluguel durante o tempo necessario a reposicdo do imével as condigbes
iniciais, autorizara a sua respectiva cobranga judicial, servindo de titulo habil o recibo
passado pelo executante dos referidos servigos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Além dos servicos necessarios a reposicdo das condigbes
iniciais discriminadas no ANEXO | - LAUDO DE VISTORIA, por ocasido da entrega do
imével devera ser providenciado pelo LOCATARIO o perfeito funcionamento de todos
componentes, instalagdes elétricas e hidraulicas, esquadrias e outros equipamentos que
se dvarliados no periodu de ivcagau deverao ser subsliluidos por oulios da nesina inaicd
e modelo ou similar aprovado pela LOCADORA.

CLAUSULA 13a. - DO ABANDONO DE IMOVEL

A fim de resguardar o imével de qualquer eventualidade decorrente d
auséncia do LOCATARIO e no intuito de defender a sua integridade contra possiveis
esbulhos ou depredagdes, fica a LOCADORA expressamente autorizada a ocupar 0
imoével, independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, ainda que seja
necessano o emprego da forga para arompa-io desde que iique suiicieniemenie
comprovado o abandono do imével pelo LOCATARIO, caracterizando-se também como
abandono, a auséncia habitual do inquilino, apés vencido o 2° (segundo) més sem o
pagamento dos aluguéis respectivos.
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CLAUSULA 14a. - DAS DISPOSICOES LEGAIS

O presente contrato é regido pela Lei 8.245 de 18.10.91, pelos artigos 565 a
578 do Cadigo Civil e demais disposi¢des legais vigentes.

CLAUSULA 15a. - DO FORO

Com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
fica eleilo O foio de Biasiia-Or, paia a Solugav Ue Guaisguei quesites Oiuidas do
presente contrato.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma na presenca de 02 (duas) testemunhas, depois de
lido e achado conforme.

Bragilia - DF, 19 DE DEZEMBRO DE 2.017.
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LOCATARIOS:
DA 112 REGIAO - CREFITO 11
BRUNO METRE FERNANDES - PRESIDENTE
CONSELHO REG. DE FISIOTERAPIA E TERAPIA OCUPAC.
DA 112 REGIAO - CREFITO 11
ALLAN KEYSER DE SOUZA RAIMUNDO - TESOUREIRO
TESTEMUNHAS:
MARCILENE SILVA VIEIRA ERICK DE PAUFA R. OLIVEIRA
CPF: 699.501.801-04 CPF:4009.368.541-62
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